BERLETI JOG ATRUHAZASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrol a VIPLER-BAU Kft. (Cg: 19-09-507634, székhelye: 8175
Balatonfiizfé Fiirj utca. 6, adészam: 13290971-2-19, képviseletében Vipler Zoltan
tigyvezetd), mint bérleti jog atruhazd (tovabbiakban bérleti jogot atruhazé),

masrészr6l Marangone Kft. (Cg: 07-09-037469, székhelye: 8000 Székesfehérvar,
Kossuth u. 3. TT 7. ajtd, adoszam: 33025892-2-07, képviseletében: Toth — Rockenbauer
Sara tigyvezet) mint bérleti jogot szerzd (tovabbiakban bérleti jogot atvevé) kozott
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

I. Preambulum

1./ Felek rogzitik, hogy a VIPLER-BAU Kft. 2019. méjus 2. napjan bérleti szerzodést
kotott Balatonflizfd Varos Onkormanyzataval (8184 Balatonfiizfo, Nike krt. 1., torzsszam:
734213, adoszam: 15430207-2-19), mint bérbeaddval.

2./ A bérlet targya a hivatkozott alapszerz6dés 1.1. pontja szerint a bérbeadé tulajdonat
képezd Balatonfiizf6 300 hrsz. ingatlanon, Balatonfiizf6i Févenystrand teriiletén talalhato
vendéglatoipari {izlet rendeltetési egység (6. szamu pavilion - 73,89 nm vendéglatoipari
iizlet + 36 nm strandon beliili nyitott fogyasztotér + 36 nm strandon kiviili nyitott
fogyasztotér).

3./ Hivatkozott bérleti szerz6dés és az azt mddositd okirat értelmében a bérleti jogviszony
2019. majus 2. napjatol 2042. aprilis 30. napjaig hatarozott iddtartamra szol.

4./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a hivatkozott bérleti szerz6dést a bérleti jogot atruhazo
jelen szerzddés alairasat megelézOen bérleti jogot 4tvevo részére atadta, mely okiratok
atvételét bérleti jogot atvevd jelen szerzGdés aldirasaval elismeri és kijelenti, hogy az
okiratokat attanulmanyozta és azok tartalmat megismerte €s értelmezte.

5./ Felek tudomasul veszik. hogy jelen szerz6dés illetve a jelen szerzédésben régzitett —
bérleti jog atruhdzasat célzo - ]ogugvlet hatalyosulasdhoz harmadik személy. a berbeado
azaz  Balatonflizf6 Varos Onkorménvzatdnak frasbeli jovahagyasa szilkséges
(alapszerz6dés 12./ pont). A jévahagyés elmaraddsa esetén jelen szerz6dés mindennemi
kiilon jognyilatkozat nélkiil hatalyat veszti.
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6./ Szerz6dd felek tudomasul veszik. hogoy a jelen szerzddés 5./ pontiaban rigzitett
bérbeaddi hozzajarulas feltételeit az alapszerzddés 12./ pontja rdeziti az aldbbiak szerint:

12./ A bérlemény bérleti joga 6rokélhetd és dtruhdzhatd. A bérlemény bérleti jogat
a Bérlé a Bérbeadd hozzdjdruldsdval ruhdzhatja at. A Bérbeado hozzdjdruldsanak
feltételei:

- a.) Bérl6 a bérleti jogdnak dtruhdzasardl szolo szerz8déstervezetet koteles
megkuldeni Bérbeadd részére-

- b.) Bérbeadd hozzdjdruldsa esetén az errdl szolo értesités kézhezvételétdl
szamitott 3 napon beliil bérl6 kételes megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dij
25 % - nak) megfeleld bdnatpénzt Bérbeadd Onkormdnyzat részére.

-¢.) A bérleti jog atruhdzdsdrdl sz016 szerz8dés kizarolag a Bérls és a Bérbeadd kdzti
eredeti bérleti szerz6désben foglalt célra és idStartamra kéthetd.

- d.) Bérlének a Bérbeadd felé nincs tartozdsa.

7. A bérleti jogot atruhazod jelen jognyilatkozataval kijelenti az alapszerz6dés 12./
pontjanak d.) alpontjaban foglaltak alapjan, hogy a Bérbeado felé nincs lejart
esedékességll, késedelmes tartozasa sem bérleti dij, sem mas jogcimen illetve a bérlemény
miikSdtetésével kapcsolatos egyéb hatraléka sem harmadik személlyel, sem a
kézmiiszolgaltatokkal szemben nem 4ll fenn, egyben vallalja, hogy a szerz8dés atruhazasat
célzd jognyilatkozat hatalyosuldsaval valamennyi, az addig esedékessé valo Ot terheld
fizetési kotelezettségének hianytalanul eleget tesz.

8./ A bérleti jogot atruhazo jelen jognyilatkozataval kijelenti és vallalja az alapszerzédeés
12./ pontjanak b.) alpontjaban foglaltak alapjan, hogy a Bérbeado erre iranyuld felhivas
illetve értesités kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil megfizet a Bérbeado felé 3 havi
bérleti dijnak (a bérleti szerz6dés 25 % - nak) megfeleld 306.666,- Ft. azaz
Haromszazhatezer-hatszazhatvanhat forint 6sszeget.

9./ A bérleti jogot atvevd jelen jognyilatkozataval kijelenti és véllalja az alapszerzodés 12./
pontjanak c.) alpontjaban foglaltak alapjan, hogy a bérleti jogot atruhazo €s a Bérbeadd
kozott fennalld szerzédés rendelkezéseit ismeri és azok ismeretében nyilatkozik akként,
hogy az altala javasolt modositasokkal az alapbérleti szerzddésben rogzitett id6tartamra €s
célra kivanja a bérleti szerzoédést megkotni. A bérleti jogot atvevd az alabbi modositasi
javaslattal élt a Balatonfiizfé Varos Onkorményzata felé:
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A vendéglatdipari iizlet profiljdt tekintve a Marangone Kft. az alabbi valtozdsokhoz kéri
az Onkormdnyzat jévahagydsdt:

- Téarsasagunk iizleti terveiben az Uzlethelység szezonalis ilizemeltetésével
szamol (méajustél szeptemberig), elé és utészezoni hétvégi nyitvatartas és
szezonon Kkiviili eseti nyitvatartas mellett. Ennek megfeleléen a jelenleg
hatalyos bérleti szerzédés 13. pontjdban szabalyozott szocialis Kiszolgilo
helység miikodtetését nyitvatartisi idében tudja vallalni, a tovabbi idészakra
az Onkormanyzattal folytatott egyeztetések szerint kész kompenzaciot fizetni.

10./ A bérleti jogot atruhazo és a bérleti jogot atvevo jelen jognyilatkozataval kijelenti €s
véllalja az alapszerzddés 12./ pontjanak a.) alpontjaban foglaltak alapjan jelen — a Bérbeado
hozzajarulas nélkiil nem hatalyosulo - bérleti szerzodést a Bérbeado6 részére megkiildi 3
napon beliil.

II. A szerzodés targva

1./ Bérleti jogot atruhazé az ellenérték hidnytalan megfizetésével egyidejlileg jelen
szerz6dés 1.1. pontjaban rogzitett bérleti jogviszonybol adodo jogait és ehhez kapcsolédo
kotelezettségeit bérleti jogot atvevore ruhédzza at.

2./ A bérleti jogviszony atruhézasaval egyidejlleg bérleti jogot atruhazé a bérleti jogot
dtvevore 4truhdzza az adott bérlemény muikodéséhez sziikséges és  kiilon
leltarjegyz6konyvben felvett ingésagok kizardlagos tulajdonjogat. E vagyontargyak
vonatkozasaban bérleti jogot atruhazo jelen szerzodés alirasaval felelosséget vallal a
vagyontargyak per-, teher- ¢s igénymentességéért.

3./ Bérleti jogot atvevd kijelenti, hogy a jogviszony atruhdzésa esetén a szerz6dés
rendelkezésivel, a Dbérleti jogviszony alapjan Ot megilletd jogaival, Ot terheld
kotelezettségeivel tisztdban van.

III. Vételir megfizetése

1./ Szerz6do felek a bérleti jogviszony atruhdzasanak ellenértékét bruttd 10.160.000,- Ft.
azaz Tizmilli6-egyszazhatvanezer forint §sszegben allapitjadk meg, mely magédban
foglalja jelen szerzddés 11/2. pontjaban hivatkozott és kiilon leltarjegyz6kényvben felsorolt
vagyontargyak vételarat is.
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2./ Felek az ellenérték megfizetése tekintetében az aldbbiakban egyeznek meg:

2.a./ A bérleti jogot dtvevd a bérleti jog ellenértékeként meghatrozott vételarat képezd
10.160.000,- Ft. azaz Tizmillio-egyszazhatvanezer forint Osszeget 2026. majus 25.
napjaig koteles hidnytalanul bérleti jogot 4truhdzé aldbbi szdmlaszdmara megfizetni:

ERSTE Bank Zrt: 11600006 — 00000000 - 12012187

3./ Szerzédo felek rogzitik, hogy amennyiben bérleti jogot 4tvevé hatéridében a fizetési
kotelezettségének hianytalanul nem tesz eleget, ugy bérleti jogot atruhdzé jogosult
egyoldalu, irasbeli nyilatkozatéval jelen szerz6déstol elallni.

4./ Szerz6db felek rogzitik, hogy bérleti jogot atvevd mindaddig nem koteles megfizetni a
jelen szerz6dés III/2.a./ pontjdban rogzitett vételarat képezd 10.160.000,- Ft. azaz
Tizmillié-egyszazhatvanezer forint 6sszeget mig Balatonfizfé Varos Onkorményzata a
jelen szerzédés 1/5./ pontjaban hivatkozott jovédhagyast meg nem adja. Felek e korben
r6gzitik, hogy amennyiben ezen jovahagyasrol a bérleti jogot 4truhdzo a jelen szerz6dés
V/3./ pontjdban rogzitett médon nem értesiti a bérleti jogot atvevét legkésobb a jelen
szerzddés 111/2.a./ pontjaban rdgzitett hatarid6ig, 2026. majus 25. napjaig, ugy a vételar
fizetési kotelezettségének a bérleti jogot 4tvev ezen idépontig nem koteles eleget tenni.

5./ Szerzddo felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés I11/4./ pontjaban taglalt esetben a bérleti
jogot atvevd fizetési kotelezettségének a jelen szerz6dés I/5./ pontjaban foglalt feltétel
teljesiilésérdl szol6 — a jelen szerz6dés V/3./ pontjdban rogzitett moédon torténd —
tudomadsszerzésétdl szamitott 3 napon beliil kételes eleget tenni.

6./ A fent rogzitettek alapjan bérleti jogot atvevd nem kételes megfizetni a vételarat a jelen
szerzddés 11/2.a./ pontjaban megjeldlt hataridbig, amennyiben ezen hatarid6ig — azaz 2026.
majus 25. napjaig — Balatonflizf6 Véaros Onkormanyzata a jelen szerzédés 1/5./ pontjdban
hivatkozott jovahagyast a jelen okiratban rogzitett jogtigylethez meg nem adja.

7./ Amennyiben bérleti jogot atvevd a vételarat nem fizeti meg a fentiekben rogzitett
modon meghatarozott hataridében, minden késedelmes nap utan koteles 10.000,- Ft.
késedelmi kotbér megfizetésére a vételar hianytalan megfizetésig azzal, hogy amennyiben
a késedelem meghaladja a 30 napot a bérleti jogot atruhazé minden tovabbi értesités illetve
felszolitas nélkiil jogosult a szerzodéstdl elalini. A jogszer(l atruhdzéi elallas mindaddig
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nem hatalyosul, ameddig a bérleti jogot atruhdzé a bérleti jogot atvevd részére az
esetlegesen atvett vételarrészleteket maradéktalanul vissza nem fizeti.

8./ A bérleti jog atvevd altal 4tutaldssal fizetendd vételar akkor tekinthetok teljesitettnek,
ha az a bérleti jog atruhazonak a jelen szerz6dés I11/2./ pontjaban megjeldlt pénzforgalmi
szamlajan jovéirasra kertiltek.

9./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha Balatonfiizfé Varos Onkorményzata
a jovahagyast megtagadja, ugy ezen akadalyra tekintettel a felek kozott a jogviszony
minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megsziinik, a jelen szerzodés hatalyat veszti €s a
felek kotelmi akaratanak megfelel6en a jelen szerz6désben rogzitett, bérleti jog atruhazasat
célzo tigylet a felek jogértelmezése alapjan a harmadik személy jovahagydsanak
megtagadasa okan lehetetleniil és ekként a felek kozott a jelen okiratban rogzitett kdtelem
nem jon létre.

1V. Tulajdonjog atszillasa, birtokbalépés

1./ Bérleti jogot atruhdzo jelen szerzédés targyat képezé bérleti jogot, illetve a
vagyontargyak tulajdonjogét a teljes vételar hianytalan, hataridében torténé megfizetését
kévetd 3 napon beliil atruhazza bérleti jogot atvevore.

2./ Az ecllenérték hidnytalan megfizetésével egyidejlileg bérleti jogot atruhazd a
bérleményt, illetve a jelen szerz6dés I1/2. pontjéban hivatkozott és kiilén okiratban rogzitett
vagyontargyakat bérleti jogot atvevd birtokdba adja. Birtokbaadaskor felek irasbeli
jegyzkonyvet vesznek fel, melyben tobbek kozott sziikséges rogziteni a birtokbaadas
tényét, a vagyontargyak hidnytalan atvételét és sziikség esetén a kozmiorak allasat.

3./ Bérleti jogot atvevd a bérleti jogviszony atszéllasarél az ellenérték hianytalan
megfizetését kovetd 8 napon beliil kételes irasban Balatonftizfd Varos Onkormanyzatat
értesiteni.

4./ Amennyiben a bérleti jogot atruhazé birtokbaadasi kotelezettségének hatariddben nem
tesz eleget, gy koteles minden késedelmes nap utan 10.000,- Ft. kotbért fizetni a bérleti
jogot atvevd részére. Amennyiben a késedelmes napok szdma meghaladja a 30 napot a
bérleti jogot atvevé jogosult a szerzddéstél minden tovabbi felszélitas nélkiil elallni.

5./ Szerz6d6 felek a birtokatruhdzas napjan — jegyzOkonyv formajaban — kozdsen
feljegyzik a koziizemi méréorak alldsait, és e naptdl kezdddden bérleti jogot atvevd viseli
a szerzGdés targyat képezd bérlemény terheit és szedi annak hasznait a kozmivek
szolgaltatinal t6rténd atiratdsa mellett, mely atiratas irdnt bérleti jogot atvevo koteles — a
kozosen felvett birtokatruhazasi jegyzOkonyv alapjan és bérleti jogot atruhazo
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kézremiikodése mellett — a birtokatruhazastol szamitott 15 (tizenét) napon beliil eljarni.
Ennek kapcsan felek tudomasul veszik, hogy a https.//e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd
szolgaltatas igénybevételével a kdzmiiatiras online feliileten is egy helyen, dijmentesen
elintézhet6 valamennyi honlapon felsorolt szolgaltatonal.

6./ Bérleti jogot atvevd koteles az ingatlan birtokbavételét kveté 15 munkanapon beliil az
illetékes koziizemi szolgaltatoknal a fogyasztasi szerzodését megkdtni, melyben a Bérleti
jogot atruhazé koteles a Bérleti jogot atvevovel egyiittmiikodni. Bérleti jogot atvevd
tudomasul veszi, hogy amennyiben a fogyasztasi szerzédéseket nem koti meg a jelen
pontban rdgzitett hataridében, Ggy a Bérleti jogot atruhdzé jogosult a szolgaltatas
kikapcsolasat kezdeményezni a szolgaltatonal.

V. Egvéb rendelkezések

1./ Felek kijelentik, hogy a VIPLER-BAU Kft. és a Marangone Kft. Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasag, szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdsagi,
hat6sagi hatarozat nem zarja ki, nem korlatozza.

2./ Bérleti jogot atruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy jelen okirat alairasatol szamitott
8 napon beliil bérbeadd irdnyaba jelen szerzddést jovahagyas végett benyujtja.

3./ Annak érdekében, hogy a bérleti jogot atvevOnek a jelen szerzddés III. pontjaban
rogzitett modon hataridében modja legyen a vételarat teljesiteni, a bérleti jogot atruhazo
kotelezettséget vallal, hogy a Balatonfiizfé Varos Onkorményzata képviseld testiiletének
a jelen szerzédést jovahagyo és a bérleti jog atruhazasahoz hozzajaruld képviselbtestiileti
hatarozatat, annak altala torténd kézhezvételét kovetd 2 (azaz ketté) napon belill a bérleti
jogot atvevét a balint.tothb@gmail.com email cimre megkiildstt levélben értesiti. Szerzodo
felek megallapodnak, hogy az értesités balint.tothb@gmail.com email cimre torténd
megkiildése a bérleti jogot atvevd részére t6rténd szerzédésszerli értesitésnek mindsiil és
ekként joghatas kivaltasara alkalmas mindaddig, mig a bérleti jogot atvevd irdsban elt€rd
értesitési email cimet nem ad meg bérleti jogot atruhazoé részére. E nélkiil bérleti jogot
atvevé nem hivatkozhat arra, hogy a jelen pontban meghatérozott email cim szdmara nem
elérhetd illetve az mar nem minésiil az értesitési cimének. Amennyiben bérleti jogot
4truhazo a Balatonfiizfé Varos Onkorményzata képviseld testiiletének a jelen szerzédést
jovahagyd és a bérleti jog atruhazasdhoz hozzdjaruld képviseldtestiileti hatarozatardl a
hatarozat fentiek szerinti megkiildésével a bérleti jogot atvevit nem értesiti, a bérleti jogot
atvevd nem koteles a vételdr megfizetésére az értesités részére torténé megkiildéséig,
mindaddig mig bérleti jogot atruhdzé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, bérleti jogot
atvevo késedelembe nem eshet.
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4./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az 2013. évi V. tv. (Ptk.) vonatkozé
rendelkezései iranyadoak.

5./ Felek jelen szerzddést csak frdsban, jelen szerz6déssel azonos formai szabalyok szerint
médosithatjak. Felek a szobeli, vagy rautalé magatartassal torténd szerzédésmodositas
lehetoségét kizarjak.

6./ A felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos kozlést,
jognyilatkozatokat, amely a jelen szerzédés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban
kell megtenni, és akkor minésiil jelen szerzodés alkalmazdsdban megtettnek, ha azt a
nyilatkozat egy példanya atvetetése Uitjan személyesen tették, vagy ajanlott-tértivevényes
postai kiildeményként kiildték meg — kivéve a jelen szerzddés V/3./ pontjaban taglalt
esetkort.

A fentiek szerint elkiildétt értesités, levél az elkiildéstdl, postara adastol szamitott 5. napon
akkor is megérkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintendd, ha a masik ¢l a kiildemény
atvételét megtagadta, ha a tértivevény ,,nem kereste”, ,ismeretlen”, ,,elk6lt6zott”, vagy
,,hem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, vagy a masik fél barmely oknal fogva
a kiildeményt nem vette at.

7./ A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi
igényt, vagy vitas kérdést, amely a jelen szerz0désbél, vagy azzal osszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, els6dlegesen peren kiviili megegyezés Gtjan kivanjak rendezni, jogvita esetén
a vonatkozd eljdrasjogi torvényben rogzitett hataskori s illetékeségi szabalyokat
alkalmazzak.

8./ Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés alairadsat megel6zben a
targybani bérleti jog atruhazassal kapcsolatban keletkezett, kozottiik 1étrejott €s ezen
szerzédésnek ellentmondé valamennyi szobeli és irasbeli megallapodas ezennel hatalyat
veszti.

9./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés akarat-kijelentéseiket helyesen
tartalmazza, azt elolvasas és jogi értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
sajat kezlileg és helyben hagyodlag alairasukkal 14tjak el. Felek kijelentik, hogy a jelen
szerzdés minden 4altaluk okiratba foglalni szandékozott kotelmi rendelkezést,
nyilatkozatot, feltételt tartalmaz.
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VIPLER BAU Kft. bérleti jogot atruhazo Marangone Kft. bérleti jogot 4tvevo

képv.: Vi;&rjoltén lgyvezetd képv.: Toth — Rockenbauer Séara ligyvezet6
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10./ Jelen szerz6dés 4 szamu eredeti példanyban késziilt, 8 szamozott oldalt és 5 alpontban
minddsszesen 38 pontot tartalmaz.

Székesfehérvar, 2026. majus 05. napjan

4R1izt6, Fiir u. 6.
£ 13090071219

ToR ~RecsAY == G#00T-60000000-12012187
Marangone Kift. VIPLER-BAU Kft.
bérleti jogot atvevd bérleti jog atruhazé
Képv: Toth — Rockenbauer Sara Képv: Vipler Zoltan

Eléttiink, mint tanuk elott:

VT o L s e U

Kézjegyek:
VIPLER BAU Kft. bérleti jogot dtruhdzé Marangone Kft. bérleti jogot tvevod

képv.: Vipler Zoltan tigy vezetd képv.: Toth — Rockenbauer Séra ligy vezetd



